Gemeinde NuRdorf a. Inn
Landkreis Rosenheim

Satzung der Gemeinde NuRdorf a. Inn liber das besondere Vorkaufsrecht
im Bereich Mihltalweg

Die Gemeinde NuRdorf a. Inn erldsst aufgrund § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) in der im Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses geltenden Fassung, aufgrund Gemeinderatsbeschluss vom 19.03.2024 folgende

Vorkaufsrechtssatzung:

§ 1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf das Grundstiick Flur-Nr.: 1308 Gemar-

kung und Gemeinde NufRdorf a. Inn. Der Geltungsbereich ist im folgenden Lageplan, der fiir den raum-
lichen Geltungsbereich dieser Satzung maBgebend ist, rot markiert dargestelit.
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§ 2 Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde NuRdorf a. Inn zieht in Betracht und beabsichtigt im Satzungsgebiet die in der Be-
griindung (Anlage 1) aufgefiihrten stadtebaulichen MaRnahmen in die Wege zu leiten und durch-
zufihren.

(2) Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Satzungsgebiet steht der Ge-
meinde NuRdorf a. Inn ein Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB an der in § 1 genann-
ten Flache zu.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

NuRdorf a. inn, 20.03.2024

otpcces”

Susanne Grandauer
Erste Birgermeisterin
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Anlage 1

Begriindung:
GemiR § 25 BauGB kann die Gemeinde in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MaRnahmen in Be-

tracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen be-
zeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstilicken zusteht.

Der Gemeinde ist es ein groRes Anliegen im Ortsbereich eine Betreuungseinrichtung flr Senioren zu
haben (§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB; Férderung des Gemeinschaftslebens, Wohlfahrtspflege, Wohnbediirf-
nisse der dlteren Bevolkerung).

Der Anteil der dlteren Bevélkerung und altenhilferelevanten Altersgruppen steigen (vgl. Pflegebedarf-
splanung Landkreis Rosenheim). In den letzten Jahren haben alle stationdren privaten Pflegeeinrich-
tungen im Gemeindegebiet iberraschend geschlossen. Die Biirgerinnen und Birger, die auf Pflege an-
gewiesen sind, mussten auf umliegende Einrichtungen im Landkreis verteilt werden.

Bei dem in der Vorkaufsrechtssatzung erfassten Geltungsbereich (siehe & 1) handelt es sich um ein
zentral gelegenes, zuletzt tatséchlich als Seniorenheim genutztes Grundstiick. Das Grundstiick FI.Nr.
1308 Gemarkung und Gemeinde NuRdorf a. Inn liegt im rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,Steinbach"
und ist dort als Sondergebiet ,Klinik” festgesetzt.

Auf dem Grundstiick war urspriinglich eine onkologische Klinik angesiedelt, die dann Anfang der
2000er Jahre zum Alten- und Pflegeheim umgenutzt wurde. Die Einrichtung wurde im September 2023
geschlossen. Die Gemeinde NuRdorf a. Inn mochte dort wieder eine Betreuungseinrichtung flr Senio-
ren verwirklichen und zieht in Erwégung im Wege der Anderung des Bebauungsplans ,Steinbach” ein
Sondergebiet ,Senioren- und Pflegeheim” festzusetzen, um die stadtebaulichen Ziele in diesem Gebiet
zu sichern.
Zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich beabsichtigt die Ge-
meinde NuRdorf a. Inn folgende stadtebauliche MaBnahmen:

o Schaffung einer Betreuungseinrichtung (stationdr/ambulant) fiir Senioren und/oder sonstige

hilfsbedurftige Menschen
¢ Schaffung von systemrelevantem Wohnraum

Der Erwerb des Grundstiickes im Wege eines Vorkaufsrechts ist zur Umsetzung dieser Ziele erforder-
lich, da die Grundstiicksverfiigbarkeit die Gemeinde in die Lage versetzt, selbst oder durch Dritte eine
solche Einrichtungen zu schaffen. Dabei ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass die Gemeinde nicht
im gleichen MaRe wie private Investoren an das Kriterium der Wirtschaftlichkeit gebunden ist und da-
mit das Erreichen der stidtebaulichen Ziele deutlich vereinfacht und wahrscheinlicher wird.

Zur Sicherung der vorstehend beschriebenen geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll der Ge-
meinde NuRdorf a. Inn an den von der Vorkaufsrechtssatzung vom 20.03.2024 bezeichneten Fliche
ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1Satz1 Nr. 2 BauGB zustehen. Die Verwirklichung der mit
der Planung beabsichtigten stadtebaulichen Ziele wird erst moglich, jedenfalls aber erleichtert und
beschleunigt, wenn die Gemeinde Eigentiimerin der von der Satzung erfassten Flache wird. Die Ge-
meinde NuRdorf a. Inn ist sich bewusst, dass sie mit dem Erlass der Vorkaufsrechtssatzung in den re-
guldren Grundstiicksverkehr eingreift bzw. eingreifen kann. Sie hilt dieses planerische Sicherungsmit-
tel jedoch fiir geeignet und erforderlich, um auf den genannten Flurnummern die stddtebauliche Ord-
nung und Entwicklung zu sichern.

NuRdorf a. Inn, 20.03.2024

%M//M/

Susanne Grandauer
Erste Blrgermeisterin
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