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A  Allgemeines

A.1  Einfihrung
Die Gemeinde NufRdorf hat das vormalige Seniorenheim nérdlich des Hochriesweges und stlich
des Kalkofenweges erworben. Aufgrund der GroRe und des Zuschnitts des Grundstlicks erscheint
eine weitere Nutzung als Seniorenheim nicht sinnvoll moglich.
Vor diesem Hintergrund soll das Grundstiick zukiinftig fiir Seniorenwohnen, eine Tagespflege
sowie untergeordnet zu anderen Wohnzwecken genutzt werden.
Die Grundstlcksentwicklung soll unter Wahrung der gemeindlichen Ziele durch private Dritte
erfolgen. Zu diesem Zweck beabsichtigt die Gemeinde einen Verkauf des Grundstiicks oder die
Bestellung eines Erbaurechts an dem Grundstiicks.

A.2 Gegenstand der Planung

Das Grundstiick liegt stidostlich des Ortszentrums von NuRdorf nérdlich des Hochriesweges und
westlich des Kalkofenweges. Es umfasst ca. 2.660 m?.
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Abbildung 1: Lage des {/érgabegrundstﬂk mgriff rot) - ohne Mééstabl

Heute ist das Grundstiick durch den Bebauungsplan NuBdorf - ,Dorf” tiberplant. Im Rahmen der
Umsetzung des Vorhabens soll voraussichtlich ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden bzw. der Bebauungsplan gedndert werden. Welches Verfahren zweckmaRig erscheint,
wird im Weiteren je nach Konzept durch die Gemeinde entschieden.
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B Kriterien

B.1  Nutzung und Bauliches
Durch eine zukiinftige Bebauung werden folgende Rahmenbedingungen angestrebt:

- Essoll eine Geschossflache von maximal 2.400 m?* (~ GFZ 0,9) umgesetzt werden. Dabei sind
Aufenthaltsraume in Geschossen, welche keine Vollgeschosse sind, mit zu berticksichtigen

- Auf min. 1.500 m? dieser Geschossfliche sollen Seniorenwohnungen entstehen. Es sollen
Wohnpldtze fiir min. 30 Senioren geschaffen werden. Dabei kdnnen auch Wohnungen fiir
Paare 0.A. angeboten werden.

- Auf min. 300 m? ist eine Tagespflege mit min. 15 Plitzen vorgesehen.

- Auf min. 300 m? sollen Wohnungen auRerhalb des Seniorenwohnens entwickelt werden.
Deren Belegung soll moglichst langfristig durch die Gemeinde erfolgen.

- Auf den Ubrigen Fldchen sind Wohnnutzungen zuldssig. Diese sollen insbesondere zur
Unterbringung des notwendigen Personals fiir Tagespflege und Seniorenwohnungen genutzt
werden.

- Essind maximal drei Vollgeschosse bei einer seitlichen Wandhéhe von nicht mehr als 10,5 m
zuldssig.

- Die Stellplatze sind weitestgehend in einer Tiefgarage unterzubringen. Die Tiefgarage und die
Stellpldtze sind vom Hochriesweg aus zu erschliefen. Die notwendige Stellplatzanzahl richtet
sich nach der Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen der Gemeinde
NufBdorf.

- Als Dachform ist ausschlieRlich ein flaches Satteldach mit einer Neigung zwischen 18 und 24°
zuldssig. Dachaufbauten (Gauben, Quergiebel etc.) sind nicht zuléssig.

- Der Griinbereich entlang des Steinbaches ist entsprechend Abb. 2 freizuhalten.

- Ziel der Gemeinde ist eine hochwertige, landliche, dem Ortsbild angepasste Architektur und
Freiflachengestaltung.
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Abbildung 2: bauliche Rahmenbedingung mit méglicher Testplanung
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B.2 Bindungen
Es ist Ziel der Gemeinde, die gewlinschte Nutzung méglichst langfristig zu sichern. In welcher
Weise dies konkret erfolgt, obliegt dem entsprechenden Grundstiicksinteressenten.
Entsprechende Sicherungskonzepte sind im Angebot aufzuzeigen.
B.3 Forderung
Es ist Ziel der Gemeinde, moglichst angemessene Mieten fiir die Bebauung zu gewahrleisten. Dem
folgend, wird die Inanspruchnahme von entsprechenden Foérdermodellen (z.B. durch die
Regierung von Oberbayern) von der Gemeinde begriif3t.
In einem entsprechenden Angebot sind die angestrebten Férderkriterien darzulegen.
B.4 Bauliches Konzept
Um die bauliche Entwicklung, insbesondere die Vertraglichkeit mit dem Ort, abschdtzen zu
konnen, ist es zielfiihrend, bereits im Rahmen des Vergabeprozesses eine erste schematische
Planung der Gebdudekonfiguration vorzustellen.
Dies gilt insbesondere auch fiir die vorgesehene Anmutung der Gebdude. Diese kann auch durch
Referenzobjekte veranschaulicht werden.
C  Ablauf der Grundstiicksvergabe
Die Gemeinde wird ihre Absicht, das Grundstiick zu entwickeln und zu vergeben, entsprechend
offentlich bekannt machen. Darlber hinaus wird die Gemeinde entsprechende Akteure direkt
ansprechen.
Interessenbekundungen kénnen bis spatestens 31.12.2023 bei der Gemeinde eingereicht werden.
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