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A  Allgemeines

A.1 Einfiihrung
Die Gemeinde NufRdorf hat das vormalige Seniorenheim nérdlich des Hochriesweges und westlich
des Kalkofenweges erworben. Aufgrund der Gr6Re und dem Zuschnitt des Grundstiicks erscheint
eine weitere Nutzung als Seniorenheim nicht sinnvoll moglich. Als Zwischenlosung ist es bis Ende
des Jahres 2026 an das Landratsamt Rosenheim zur Nutzung als Asylbewerberunterkunft
vermietet.
Das Grundstiick soll zukinftig fiir ein Mehrgenerationenwohnen (verschiedene Wohnformen fiir
Senioren, Wohnungen fiir junge Familien, Wohnungen fiir Alleinstehende/Paare) mit dem Fokus
auf die ortliche Bevolkerung genutzt werden.
Die Grundstiicksentwicklung soll unter Wahrung der gemeindlichen Ziele durch private Dritte
erfolgen. Zu diesem Zweck beabsichtigt die Gemeinde einen Verkauf des Grundstticks.

A.2 Gegenstand der Planung

Das Grundstiick liegt stidostlich des Ortszentrums von NuRRdorf nérdlich des Hochriesweges und
westlich des Kalkofenweges. Es umfasst ca. 2.660 m2.

-

|
’F

Loy /M

Abbildung 1: Lage des Vérgabegrundstﬁcks (Umgriff rc;-tr- ohne MaRstab! 7

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,NuBdorf - Dorf”. Als Art der
baulichen Nutzung ist ein Dorfgebiet festgesetzt.

Im Zuge einer Grundstiicksneunutzung ist eine Anderung des Bebauungsplanes, ggf. auch in Form
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans, vorgesehen.
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Kriterien

B.1

Nutzung und Bauliches

Durch eine zukiinftige Bebauung werden folgende Rahmenbedingungen angestrebt:

Es soll eine Geschossflache von maximal 2.400 m? (~ GFZ 0,9) umgesetzt werden. Dabei sind
Aufenthaltsrdume in Geschossen, welche keine Vollgeschosse sind, mit zu beriicksichtigen.

Als Nutzung ist ein Mehrgenerationenprojekt vorgesehen. Auf den gesamten
Geschossflachen soll Wohnen fiir Senioren (verschiedene Seniorenwohnformen méglich) und
junge Familien mit dem Fokus auf die 6rtliche Bevdlkerung vereint werden.

Moglich ist auch ein Anteil fir eine gewerbliche Nutzung oder soziale Nutzung, die den
Wohnnutzungen oder der 6rtlichen Bevélkerung dienlich ist.

Es sind maximal drei Vollgeschosse bei einer seitlichen Wandhdhe von nicht mehr als 10,5 m
zuldssig.

Die Stellpldtze sind weitestgehend in einer Tiefgarage unterzubringen. Die Tiefgarage und die
oberirdischen Stellpldtze sind vom Hochriesweg aus zu erschlieRen. Die notwendige
Stellplatzanzahl richtet sich nach der Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen und
Garagen (Stellplatzsatzung) der Gemeinde NuRdorf.

Als Dachform ist ausschlieRlich ein flaches Satteldach mit einer Neigung zwischen 18 und 24°
zulassig.

Der Griinbereich entlang des Steinbaches ist entsprechend Abb. 2 freizuhalten.

Ziel der Gemeinde ist eine hochwertige, landliche, dem Ortsbild angepasste Architektur und
Freiflachengestaltung.

Eine nachhaltige (6kologische, 6konomische und sozial vertrdgliche) Bauweise sowie
Barrierefreiheit der Wohnungen und barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnungen sind
Voraussetzung.
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Abbildung 2: bauliche Rahmenbedingung m|t mogllcher Testplanung
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B.2 Bauliches Konzept

Um die geplante bauliche Entwicklung, deren Vertraglichkeit mit der Umgebungsbebauung und
die beabsichtigte Gebdudegestaltung einschatzen zu kénnen, sollte méglichst bereits zusammen
mit der Interessensbekundung eine erste schematische Planung vorgelegt werden. Auf
vorhandene Referenzobjekte kann gerne verwiesen werden.

C Interessenshekundungsfrist

Interessensbekundungen kdnnen bis spdtestens 13.07.2026 bei der Gemeinde eingereicht
werden.

NuBdorf a. Inn, a73. 0Y. o?(/o?é\ %MW

Susanneérandauer, 1. Blirgermeisterin
Gemeinde Nuf3dorf a. Inn

Bekannimachungsnachweis

Al




